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e HKlagepartei wverlangt vom 3Beklagten Entfernung einer Solar-

tvertrag vom 09.02.85 vermistete die k{aj@-—

die im Erdgeschop des Riickgebaudes Be-

e d
Hoadd
t
[t
0
5
3
&
’._l
I
-t
I
,_I
(@)
]
o}
=
=
b
0]
ot
<
[¢))

20 gelegene Wohnung. Zur Wohnung des
eine Terrasse, diz auf den Immenhof geht und eine

¥eter aufweist. Ruf dieser Terrasse

tromanlage angebracht. Die Aniage Dbe-
gentecktsn Metallstangen, zwischen de-
jeter Hdhe eine Platte mit Solarzellen

feter = 0,30 Neter angebracht ist. Von

~ heiden Stangen zum
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Seden und auf dem Boden zu einer Steckdose an der Hauswand. Von

dort Fihrt oin Kabel zu einer Ratterie im Inneren der Weohnuny des

R S e S emyr e
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arstromanliage

€]

Die Hausverwaltung der Klagepartel widersprach der So

iis Klagepartei iriglt vor, dies Enlage sei rechtswidrig. Die Wohnung
sei als sclche vermietet, vertragsgemdfer Gebrauch sei die Nutzung

dohnung. Zazu gehdre nichl der Betrieb einer Solar-Stromanlage.

eine technische Spielerei, an dsr

ein wirischaftliches Interesse des Beklagten nicht bestehe.

Bankverbindung Oberjustizkasse Minchen: Bayer, Landesbank Girozenirale Minchen (BLZ 700 500 0Q) Kto.-Nr. 24833
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Der Beklagte tridgt ver, das Bufsteilen der Solar-Anlage gehdre zum
riragsgemifen Gebrauch der Mistsache. Aufgrund des in der Bevdl-
ng sich wandelnden Okologischen BewuBtseins miisse heutzutage
clar-Stromaniage als zum vertrags-—

5B Gebrauch gehdrend angszehen verden. Die dupere Gestaltung
der #fSolaranlags sel unscheinbar und falle im Rahmen der Fassade
nicht auf. Eine Verumnstaltung entstehe dadurch nicht. Auferdem ent-

he durch dis Anlage keine Verschlechterung der Mietsache, da die

gtehs d

Anlage ohne Spuren zu hinterlassen entfernt werden kdnne.

Im Gbrigen wird zur Erg#nzung des Tatbestandes auf die zwischen den
Farteien gswechselten Schriftsitze, sowie auf das Sitzungsprotokell

Bankverbindung Oberjustizkasse Minchen: Bayer. Landesbank Girozenirale Miinchen (BLZ 700 500 00) Kio.-Nr. 24833
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3 i 24821 /20 Justizpalast, Haupteingang PrielmayersiraBe 7
und Strafjustizzentrum, Eingang SandsfraBe
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P Frntscheidungsgrinde
i Die zul#ssige Klage ist unbegriindet.
Dis Klagepartei hat gegen den Beklagten keinen Amspruch auf
f: Entfernung der streitgegenstindlichen Solaranliage.
i
£ 1. Die im Hietvertrag vom 09.02.83 unter § 7 Abs. 2 ent-
g' haltene Regelung, dap bauliche oder sonstige Anderungen
b Mietraume oder an den darin befindlichen
- und Anlagen vom Nieter ohnme schriftliche
E dss Vermieters nicht vorgenommen werden
£ ‘
E diirfen, steht der ZAufstellung der Solar-Stromanlage
durch den Beklagten nicht entgegen.
¥ Das Verbot baulicher Verinderungen unterliegt der Ein-
g schrinkung von Trau und Glauben. Es 1st namlich aner-
: vannt, dapg der Vermieter dem NMieter nicht ohne zwingen-
Grund die verbesserte Nutzung des HNietobjektes un-

es sich um bauliche Mafnahmen handelt, die im Zusammen-

ST A T

hapg mwit dem Wohnzweck und der Lebensfithrung des

Wieters stehen. Dabsi ist anf die Verkehrsanschauung

Rt (Tt LS

Bankverbindung Oberjustizkasse MUnchen: Bayer. Landesbank Girozentrale Mﬂnchen (BLZ 700500 00) Kto.-Nr. 24833
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Unter diese Kategorie f311t dis Solar—-Stromanlage
nicht, da diese, wie die Bekiagtenpartel vorge-
nschwer wieder abgebaut werden kann,

Eingriffs in die Substanz der NMietsache zu

&
hinterlassen. Dsm hat die Klagepartel nicht

= diirfen keine baulichen Verinderungen vOrgenom—
men werden, die mnachteillge Folgewirkungen auf
das Mietobjekt befiurchten lassen. Der Mieter darf

ei keine tragenden Substanzen beseitigen oder

b
schwichen, in die Statik gingreifen oder vorhan—
1? dene Kapazititen von Versorgungs~ oder Entsor-
gungsleitungen ﬁbsrbéanspruchen. Die Mafnahmen
wisters dirfen nichi zu Gefihrdungen des Ge-

hiudes fithren.

Unter disse Kategorie £illt die Solar-Stromanlage

e S
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c) Die Mapnahmen des Histers diirfsn den &duferen Ge-

Gebiudes, insbesondere  gder

i

samieindruck  de:

NI EY

R e g e

Fassade, nicht stdrend beeinflussen.

Im vorliegendsn Falle wormte sich das Gericht
aufgfund- des von der Beklagtenpartei im Termin
_ vom 04.10.9C ibergebenen Lichtbildes davon iiber-
f zsugen, dap durch die streitgegensté&ndliche
¥ Soiar—-Enlage der iupere Gesamteindruck des Gebiu-
des nicht stdrend hesintrichtigt wird. Die Solar-
Eniage ist zwischem zwel starken Metallpfosten -

offenbar . die dariiberiiegenden
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Balkone tragen. Auf dem Lichtbhild 'ist fermer zu

RS ke,
.

BHIiss o

Bankverbindung Oberjustizkasse Minchen: Bayer. Landesbank Girozenirale Miinchen (BLZ 700 500 00) Kfo.-Nr. 24833



Justizgebdude Pacellistrale 2 - 8000 Minchen 35
Telefon (089) 5597-1

Telex 5§22 339 - Telefax (0 89) 5597 28 50
Nachtbriefkasten fUr fristgebundene Antrége:
Justizpalast, Haupteingang PiielmayerstraRe 7
und Strafjustizentrum, Eingang SandstraBe

sehen, dap links neben der Solar-Anlage iiber
einem Fenster sin Glasdach angebracht ist, das
seitlich und an den unteren Enden durch Netall
Desweiteren ist festzuhalten, dap
sich an der streitgegenstindlichen Solaranlage,

sowls an einem desr Balkontrigsr Pflanzen ranken.

rach Ruffassung des Gerichtes die duferst starken
Pfeiley der Balkone eher als den Gesamteindruck
der Fassade sitSrend angesehen werden. Insheson-
dere unter Beriicksichtigung der Begriinung der

sich jedoch 'nach Auffassung

des Gerichiss keine St8rung des Gesamteindruckes

der Fagsade
d) Ferner darf der Hieter keine baulichen Verinde-

rungen vornehmen, die zu Stdrungen, Belistigungen

oder Gefdhrdungen Dr ‘«:tef, ‘insbesonders des Ver-

1it die Solar-Stromanlage

ebenfalls nicht.— von der Hausver-

waltung hat im Termin vom 04£.10.90 angegeben, dag
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ich bisher Nitmieter des BRnwesens nicht idber die

i
streitgegenst&ndliche Anlage beschwert hitten.

im Ergebnis ist daher festzuhalten, dap § 7 Abs.
< dss INMietvertrages der Errichtung der Solaran-
lage nicht entgegenstsht. Aufgrund dieser Vor-

schrift ist daher der Beklagte nicht ver pflich-

tet, die streitgegenstindiiche I Anlage zu entfer

Bcnkverbmdung Oberjustizkasse Minchen: Bayer, Landesbank Girozentrale Miinchen (BLz 700 500 00) Kto.-Nr. 24833
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Die Rufstellung der Solar-Znlge ist durch den vertrags-

o
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i

gemdfen Gebrauch der Mistsache gedeck
Im Pahmen des veriragsgemdfen Gebrauches ist der Mieter
berechtigt, Anlsgen und Gerite zu installieren, die zur

Lebsnefithrung erforderlich sind. Welche Bediirfnisse

dazu zihlen, ist nach den Zeitumstinden verinderbar.
Unter Beriicksichtigung dieses Zeitumstandes kann im
utigen Zelitalter, da stindig von Einsparung von Ener-
gie gesprochen wird, die Solar-Anlage nur als zum ver-
rragsgem&fen Gebrauch zdhlend angesehen werden. Das ge-—
stisgene Bkolcgische' Bewuptsein beinhaltet heutzutage
auch zunehwmend den schonenden deanc mit den Rohstoff
quellen und den Einsatz umweltvertragilcher Energie-
gquellen, sowelit mdglich. Auch zur Herstellung von elek—

trischem Strom, der iber die Hausleitung bezogen wird,

st Einsatz von Rohstoffen arforderlich. Durch ie

[N

Solar-Anlage trigt der Beklagte daher, wenn auch nur in
f“ sehr geringem Umfange, zur Schonung der Rohstoffquellen

begi. Es handelt sich nach Auffassung des Gerichtes

dabel nicht nur um 2ine technische Spielerei.

Dis Klagepartei kann den Beklagten auch nicht darauf
: verweisen, sr wisse, wie Herr Thalhammer von der Haus-
:%. verwaltung im Termin vom 04.10.9C angab, den Strom be-
ziechen, der vor der Klagepartei zur Verfiigung gestellt

werde (vgl, Sternel, Mistrecht, II 203).
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i Grunde war dis Klage abzuweisen.
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Nebenentscheidungen:

1.} Die Kostenentscheidung beruht auf § 91 BAbs. 1 ZPO.

Bankverbindung Oberjustizkasse Minchen: Bayer. Landesbank Girozentrale Munchen (BLZ 700 500 00) Kto.-Nr. 24 833
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